Der soziale
Investor

Rund 3000 Wohnungen verwaltet die Behrens-Stiftung in Hamburg.
Eine Stiftung mit besonderem Zweck: Sie baut Wohnraum fiir
bediirftige Menschen — speziell fiir Obdachlose. Doch der Bau stockt.
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Seit sechs Jahren ist Reiner Schéfer der
Geschaftstithrer der Behrens-Stiftung.

ur tropfchenweise geht es

mit dem Wohnungsbhau fiir

vordringlich Wohnungssu-
chende voran: Sechs Wohnungen
wurden in Hamburg im vergange-
nen Jahr fertiggestellt. Acht weitere
im Jahr zuvor. Dabei gibe es interes-
sierte Bauherren: die Behrens-Stif-
tung zum Beispiel. ,,Wir wollen bau-
en. Fur Obdachlose. Gerne kleine
Einheiten mit 15 bis 25 Wohnun-
gen®, sagt Geschiftsfithrer Reiner
Schifer. ,,Unsere Erfahrung zeigt:
Das ist gut fiir die Bediirftigen und
fiigt sich viel leichter in die Nachbar-
schaft ein.“ Das Problem: fehlende
Grundstiicke. ,,Wir bemiihen uns
zwar®, sagt Schafer. Aber bei allge-
meinen Ausschreibungen konne sei-
ne Stiftung nicht mithalten. ,,Da sind
die Preise inzwischen vollig tiberzo-

gen, weil ja bereits die Spekulation

iiber einen spateren Verkauf im Preis
mit drinnen ist.* '
Andere Investoren wiirden bei
Sozialwohnungen nur Preisbindun-
gen fiir zehn oder 15 Jahre eingehen
und danach gerne teuer verkaufen.
Die Behrens-Stiftung hingegen ver-

miete dauerhaft und giinstig. Wer
aber giinstig bauen wolle, der habe
auf dem freien Markt keine Chance.
Fin unlosbarer Widerspruch, fiir den
es laut Schifer nur eine Losung gibt:
die Direktvergabe durch den Senat.
Davon profitieren bislang vor allem
stadtische Unternehmen — also die
Saga und fordern & wohnen. ,,Nach
unserer Auffassung sollten alle be-
vorzugt Flachen bekommen konnen,

* die gemeinniitzig bauen und die

Wohnungen dann dauerhaft Bedirf-
tigen anbieten.
Mit dieser politischen Forderung

. wendet sich die Stiftung jetzt offensiv

an den Senat. Kein Wunder: Ohne
zusatzlichen Wohnraum kann die
Behrens-Stiftung ihren eigenen Kli-
enten nur noch schwer helfen. Rund
60 Plitze fir Obdachlose bietet sie
in Wohnprojekten der ,,Neue Woh-
nung® an. Von dort aus soll der Weg
in die eigene Wohnung fithren, Das
Ergebnis kann sich sehen lassen:
,,.Bei uns unterscheidet sich die Fluk-
tuation nicht von der Standardver-
mietung®, sagt Schafer. ,,Sie ist eher
geringer. Der ehemalige Obdachlose
wird zum ganz normalen Mieter.“

Und steht mal eine Mietzahlung
aus, nimmt ein Sozialarbeiter der Stif-
tung Kontakt auf. Es seien oft Klei-
nigkeiten, die zu Problemen fithrten,
sagt Schafer. ,,Manchmal fehlt ein-
fach nur ein Antrag beim Amt. Ge-
meinsam losen wir die Probleme.”
Davon profitiere auch die Stadt: Bei
einer Zwangsraumung waren die
Betroffenen obdachlos oder die Stadt
miisste die Menschen unterbringen.
,.Das ist auf lange Sicht teurer als die
Kosten der Sozialarbeit. @

Kontakt: jonas fuellner@hinzundkunzt.de



